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 المستقل  الحسابات اقبمرتقرير 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 ع.شركة الإنماء العقارية ش.م.ك.
 

 المالية المجمعة  البيانات قتدقيتقرير حول 
 

 الرأي  
إ )يشار  التابعة  وشركاتها  الأم"(  )"الشركة  ش.م.ك.ع.  العقارية  الإنماء  لشركة  المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  ب ـمعا    ا ليهلقد     

والتدفقات    لماوبيانات الدخل والدخل الش  ،2023  أكتوبر  31"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في  

والتغيرات في حقوق الملكية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة، بما في ذلك   النقدية

 لمحاسبية الهامة.ات اساسيملخص ال
 

رأينا المادية   ،في  النواحي  جميع  من  عادلة،  بصورة  تعبر  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  المالي  ،أن  المركز   المجمع عن 

في   كما  وفقا     2023  أكتوبر   31للمجموعة  التاريخ  بذلك  المنتهية  للسنة  المجمعة  النقدية  وتدفقاتها  المجمع  المالي  أدائها  وعن 

 الدولية للتقارير المالية.يير اعلمل
 

 أساس الرأي  
لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا   ا  طبق  اندقيق الدولية. إن مسؤوليات لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا  لمعايير الت

قسم   المجمعة"في  المالية  البيانات  تدقيق  عن  الحسابات  مراقب  ا.  "مسؤوليات  عن  مستقلون  لميثاق وفقا   وعة  ملمجونحن 
)بما    للمحاسبين المهنيين  يةن الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهللمحاسبين المهنيين  الأخلاقيات المهنية الدولي  

ا نعتقد ننإولميثاق.  متطلبات ا(. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لالميثاق)  في ذلك معايير الاستقلالية الدولية(

 كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق. تدقيق التي حصلنا عليها ن أدلة الأ
 

 ئيسيةرال أمور التدقيق
 لسنةلالية المجمعة  الم  اناتإن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبي

في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول    مورهذه الأض  عر  الحالية. وتم

 وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية  ر.وهذه الأم
 

، بما قيق البيانات المالية المجمعة"ات عن تدات مراقب الحساب"مسؤولي  قسم في    انيررتقلقد قمنا بالوفاء بالمسؤوليات المبينة في  

دية  ء الماتقييمنا لمخاطر الأخطاستجيب ل تنفيذ الإجراءات المصممة لكي تتدقيقنا    تضمن  ،ليافي ذلك ما يتعلق بهذه الأمور. وبالت

قمنا بها بما في  نتائج إجراءات التدقيق التي  مجمعة إلى  الية اللما  ت يستند رأي تدقيقنا حول البيانافي البيانات المالية المجمعة. و

 ة أدناه. نبيملأمور الذلك الإجراءات التي تم تنفيذها لمعالجة ا
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 الحسابات المستقل  مراقبتقرير 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( .م.ك.ع.الإنماء العقارية ش كةرش
 

 )تتمة(  الية المجمعةالمات يان ب لاتدقيق تقرير حول 

 

 ةعقارات الاستثماريلايم تقي 

الاستثمارية   العقارات  إجمالي  تمثل  من  جوهرياَ  )بنسبة    موجوداتجزءا   قيمة  66المجموعة  ذات  وهي    غ بمبل  دفترية%( 

 في تاريخ البيانات المالية المجمعة. دينار كويتي  40,707,847
 

للعقارات   ةلعادإن تحديد القيمة الوعة من قبل مقيمي عقارات خارجيين.  ممجلتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية لدى ا

كبالاستثم بدرجة  يعتمد  الإيجار  ارية  قيمة  مثل  والافتراضات  التقديرات  على  الصيانةالحويرة  و  والمعرفة  ة  المعاملات  بالسوق 

لحجم.  التاريخية العقاوتعقي  ونظرا   تقييم  إجراء  الاستثماريةارد  الافصالإوأهمية    ت  باحات  فراضالافتمتعلقة  المستخدمة  ي ت 

 مور التدقيق الرئيسية. ، فقد حددنا هذا الأمر كأحد أالتقييم
 

المتعلقة بالعقابيانامة الءملا مدى  نا من  قلقد تحق التقت  المقيمين الخارجيينييمات التي تم إجراؤرات والتي تؤيد  كما  .  ها من قبل 

التي  كام  حمقارنة الأ  على  هذه الإجراءات  اشتملتمن المخاطر والتقديرات.    بقدر أكبر  نةرالمقتنب  جواللءات إضافية  قمنا بإجرا

لعينات. بالإضافة إلى  لتقييمات على أساس ا، وكذلك التحقق من اق، متى كان ذلك ملائما  في السوبالممارسات الحالية  تم اتخاذها  

الاعتبار   في  أخذنا  وخبرذلك،  مق موضوعية  ملارجيالخا  ترااالعقيمي  ة  مدى  بتقييم  قمنا  كما  اءين.  المتعلقة  مة  لإفصاحات 

 مجمعة.لمالية الحول البيانات ا 5إيضاح ثمارية للمجموعة ضمن لاست ابالعقارات 
 

 2023وي للمجموعة لسنة في التقرير السن ةمعلومات أخرى مدرج
الإد هي  إن  هذارة  عن  يتكوالمسؤولة  الأخرى.  المعلومات  الأخرى"ه  "المعلومات  قسم  التقرير   ن  في  الواردة  المعلومات    من 

س لجلقد حصلنا على تقرير مها.  حول  تاسابحب الاقمعة وتقرير مرلاف البيانات المالية المجخب  ،2023  ةالسنوي للمجموعة لسن

 بعد تاريخ تقرير مراقب سابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي لحا ر مراقب، قبل تاريخ تقريمالشركة الأإدارة 

 الحسابات.
 

 .   اهحول دقيقتيجة تر عن أي ننعب ولن ت الأخرى ولمالمعلوماي غطة لا ي عالمجمبيانات المالية إن رأينا حول ال
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 الحسابات المستقل  مراقبتقرير 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( .م.ك.ع.الإنماء العقارية ش كةرش
 

 )تتمة(  الية المجمعةالمات يان ب لاتدقيق تقرير حول 
 

 )تتمة( 2023وي للمجموعة لسنة في التقرير السن ةمعلومات أخرى مدرج
وتحديد ما إذا كانت غير   المحددةطلاع على المعلومات الأخرى  نا هي الابيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتللبتدقيقنا    فيما يتعلق

 اوإذ  نها.ية بشأأخطاء ماداء التدقيق أو وجود أي  ثنأ  علمنا  همعة أو حسبما وصل إليمتوافقة بصورة مادية مع البيانات المالية المج

إل المعل  ةيجود أي أخطاء مادى وما توصلنا  استنادا   في هذه  المعلومات  إلى الأعمومات الأخرى،  التي قمنا بها على  الأخرى  ال 

فإنه يتعين عل الحسابات،  تقرير مراقب  الوقائوالتي حصلنا عليها قبل تاريخ  إدراج تلك  لدينا ما يستوجبرنريفي تق  عينا    ا. ليس 

 . شأنيتعلق بهذا ال يمافرنا ي تقريإدراجه ف
 

 جمعة الية المحوكمة عن البيانات الملالين عن والإدارة والمسؤ  لياتمسؤو
دلة وفقا  للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن  انات المالية المجمعة بصورة عايإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه الب

 سواء كانت ناتجة عن  ةالمادي  ء ية من الأخطامعة خالالية مجرة ضرورية لإعداد بيانات مأدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدا

 خطأ. الغش أو ال
 

ا تتحمل  المجمعة،  المالية  البيانات  إعداد  المجلإعند  قدرة  تقييم  مسؤولية  مبدأ  دارة  أساس  على  أعمالها  متابعة  على  موعة 

ا عن  مناسبا ،  ذلك  كان  متى  الإفصاح،  مع  الاستمالاستمرارية  مبدأ  بأساس  المتعلقة  الأمور  مبدأ  وتطبيق    ةيستمرارلارارية 

 الإجراء.  أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا  رالمجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توف ةتصفي دارةالمحاسبي ما لم تعتزم الإ
 

 للمجموعة.  المجمعة المالية البياناتيتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد 
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 الحسابات المستقل  مراقبرير تق

 المساهمين إلى حضرات السادة

 )تتمة( شركة الإنماء العقارية ش.م.ك.ع.
 

 )تتمة(  معةجمال ةمالي البيانات الق قيتد تقرير حول 
 

 معة المالية المج تاالبيان قعن تدقيقب الحسابات مسؤوليات مرا
لغش اة سواء كانت ناتجة عن  ة ككل خالية من الأخطاء الماديعبأن البيانات المالية المجم  تأكيد معقولالحصول على  إن هدفنا هو  

أنه   الية من التأكيد إلاأو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة ع

ا باكتشاف الأق الدولية سايير التدقيلمع  من أن عملية التدقيق وفقا  ضيلا   د تنشأ  في حال وجودها. وق  المادية  طاء خوف تنتهي دائم 

عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مجمعة على القرارات لأخطاء  ا

 المجمعة. ذه البيانات الماليةيتم اتخاذها على أساس ه ن والتييالاقتصادية للمستخدم
 

ا مهن ر التدقيق الدولية، اتخذنا أحكيكجزء من التدقيق وفقا  لمعاي افظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا  حية  وام 

 بما يلي:  
 

 ال في  المادية  الأخطاء  مخاطر  وتقييم  المجتحديد  المالية  سواءمبيانات  ع  عة  ناتجة  أو  كانت  الغش  وتنفيذ ن  ووضع  الخطأ 

قديم أساس يمكننا من إبداء رأينا.  تسبة لفية ومناكذلك الحصول على أدلة تدقيق كاوئمة لتلك المخاطر،  جراءات التدقيق الملاإ

النا ذلك  اكتشاف  عدم  مخاطر  تفوق  الغش  ناتج عن  مادي  اكتشاف خطأ  عدم  إنإن مخاطر  الخطأ؛ حيث  قد   تج عن   الغش 

 . ةاوز الرقابة الداخليمد أو التضليل أو تجير أو الإهمال المتعيتضمن التواطؤ أو التزو
 

 الداخلية الرقابة  أدوات  الص  فهم  بعذات  إبداء  ملة  لغرض  ليس  ولكن  للظروف  الملائمة  التدقيق  إجراءات  لوضع  التدقيق  لية 

 لية لدى المجموعة.  الرأي حول فعالية أدوات الرقابة الداخ
 

 المحاسبيئمة الاتقييم م المستخدمة ومدى معلسياسات  المة  التقديرات  المقدمة من قبل  ا حاسبية والإفصاحات ذقولية  الصلة  ت 

 ة. الإدار

 

 التدقيق التي حصلنا   سلأسا  الإدارة  لتوصل إلى مدى ملائمة استخداما مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استنادا  إلى أدلة 

إذا كان هناك   الظرو  ثبالأحداعدم تأكد مادي متعلق  عليها، بتحديد ما  يثير شك ا جوهريا  حول قدرة   يمكن أنف والذي  أو 

التلى أساس مبدأ الاستمرارية. وفي  المجموعة على متابعة أعمالها ع ى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن  لوصل إ حالة 

ة  نا في حال تعديل رأي  جمعة أوالبيانات المالية المنأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في 

العدم   التدقيق  أدلة  إلى  تدقيقنا  نتائج  الإفصاحات. تستند  تقريرملائمة  تاريخ  عليها حتى  ا  تي حصلنا  ت. على  الحسابمراقب 

أساس   على  أعمالها  متابعة  عن  المجموعة  توقف  في  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  تتسبب  قد  ذلك،  من  مبدأ الرغم 

 الاستمرارية.
 

 القت المالل  ملض الشارعييم  فصاحات وتقييم ما إذا كانت ية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإلبيانات 

 لمجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل. االية انات المالبي
 

 ة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي  أو الأنشطشركات  لية للمالامات  علوافية ومناسبة حول المالحصول على أدلة تدقيق ك

المالية   البيانات  إبداءحول  عن  مسؤولون  ونحن  واالتوجيه  المجمعة.  للمجموعة لإات  وتنفيذها  التدقيق  عملية  على  شراف 

 عن رأي التدقيق.  فقطونتحمل المسؤولية 
 

عمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة  المخطط لأ  لنطاقنها ابي  نمأمور  ة  ين عن الحوكمة حول عدإننا نتواصل مع المسؤول

 التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق.   اخليةقابة الدأوجه قصور جوهرية في أدوات الر بما في ذلك أي
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 الحسابات المستقل  مراقبتقرير 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 (تمة)ت شركة الإنماء العقارية ش.م.ك.ع.
 

 )تتمة(  المجمعة الماليةالبيانات تدقيق حول   تقرير
 

 )تتمة( مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةمسؤوليات  
 

ا المسؤولين عن الحوكمة ببيان يفيد بالتزامنا بالمتطلبات ا   ص بالاستقلالية، ونبلغهمتخفيما ي  الأخلاقية ذات الصلة  نزود أيض  أيض 

العلاقا التبكافة  الأخرى  والأمور  معقولت  نرى بصورة  على  ي  تؤثر  أن  المحتمل  أنها من  الإجراءات  بتنا  استقلالية  إلى  الإضافة 

 ذة للحد من التهديدات والتدابير المطبقة، متى كان ذلك مناسبا .  المتخ
 

ية في تدقيق البيانات  مور الأكثر أهما، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأعن الحوكمة به  مسؤولينبلاغ الور التي يتم إومن خلال الأم 

ت  الحالية،  للفترةالمجمعة  لمالية  ا إننا نفصح  عتبر  ولذلك  الرئيسية.  التدقيق  أمور  الحسابات  هي  تقرير مراقب  في  الأمور  عن هذه 

ما    إلى أن أمراوصل  ا نتدرة جدا ، عندمهذه الأمور أو، في أحوال نا  علني عنو اللوائح الإفصاح الما لم يمنع القانون أ  الخاص بنا

فصاح تتجاوز المكاسب النتائج العكسية المترتبة على هذا الإل أن  شكل معقو ه في تقريرنا لأنه من المتوقع بيجب عدم الإفصاح عن

 العامة له. 
 

 لأخرى ات القانونية والرقابية اتقرير حول المتطلب

أيضا   الأم تالشرك  أن  ، في رأينا  وأ  ظحتفة  البياناتبدفاتر محاسبية منتظمة  تقرير مجلس   ن  في  الواردة  والبيانات  المجمعة  المالية 

ف الأم  الشركة  البياإدارة  بهذه  يتعلق  الميما  هو لانات  ما  مع  متفقة  المجمعة  ا  ية  هذه  في  حص  .لدفاتروارد  قد  كافة  وأننا  على  لنا 

تتضمن جميع المعلومات التي    ية المجمعةق، كما أن البيانات الماليقلتدلأغراض االإيضاحات التي رأيناها ضرورية  المعلومات و

، وعقد التأسيس والنظام اة لهتنفيذية والتعديلات اللاحقلالائحته  تعديلات اللاحقة له ووال  2016لسنة    1يتطلبها قانون الشركات رقم  

قد  الأسا للشركة الأم، وأنه  المرعيسي  الجرد وفقا  للأصول  لقانون تقع مخالفام  ل  ،إليه علمنا واعتقادنا  لوص  حسبماوة.  أجري  ت 

التنف   2016لسنة    1الشركات رقم   الوالتعديلات اللاحقة له ولائحته  التأسيس وللنظام الأساسي   ،الاحقة لهيذية والتعديلات  أو لعقد 

ال السنة  الأم، خلال  في  للشركة  ما  2023  أكتوبر  31منتهية  تأثيرا   له  يكون  قد  أو مركزها  طانش  ديا  على على وجه  الأم   الشركة 

 المالي. 
 

 7رقم  لأحكام القانون    يةدام  مخالفات  وجود أية  لى علمنالم يرد إ،  ادناتقنا واعما وصل إليه علمحسبو،  تدقيقناه خلال  ين أيضـا  أنبن

ثيرا  ن له تأوكوجه قد ي  على   2023  أكتوبر  31  السنة المنتهية فيل  ة به خلايئة أسواق المال والتعليمات المتعلقبشأن ه  2010لسنة  

 ركزها المالي. أو مالأم ة لى نشاط الشركيا  عدام

 

 

 

 

 

 

 
 

 وليد عبدالله العصيمي

 أفئة  68بي الحسابات رقم مراقسجل 

   ونغت ويإرنس

 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2023 ديسمبر 21
 

 لكويتا



 ةعا التابع. وشركاتهة ش.م.ك.العقاريشركة الإنماء 
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 بيان الدخل المجمع

 2023 أكتوبر 31للسنة المنتهية في 
  2023 2022 

 نار كويتي  يد دينار كويتي  إيضاحات  
    

    يرادات الإ

 5,770,146 6,238,413  من خدمات مقدمة إيرادات

 1,881,866 151,846,5  ية من أنشطة عقار إيرادات

 1,549,667 413,72  إنشاءاتمن عقود  إيرادات
  

──────────── ──────────── 

  8,098,688 9,201,679 

  

──────────── ──────────── 

    راداتيتكلفة الإ

 (4,464,713) )777,164,3(  مقدمةتكلفة خدمات 

 (446,995) )799,177(  أنشطة عقارية  تكلفة

 (3,332,274) )682,636(  نشاءات لفة عقود إكت

  

──────────── ──────────── 

  )5,698,600( (8,243,982) 
  

──────────── ──────────── 

 957,697 2,400,088  مجمل الربح
    

 193,468 1)26,100( 8و   7 خسائر الائتمان المتوقعة   رد ( مخصص)

 (1,219,717) ,1,234)(105  فات عمومية وإدارية رومص

  

──────────── ──────────── 

 (68,552) ,857,6501  من العمليات  (الخسارةبح )الر
    

 379,543 24)(2,150 4 ية استثمارغير محقق من إعادة تقييم عقارات  ربح (ةرخسا)

     - 348,617 4 ياستثمار  ربح محقق من بيع عقار

 (177)     -  أو الخسائر الأرباحالعادلة من خلال بالقيمة  ة مدرجةخسارة محققة من موجودات مالي 

 107,257 359,807  ربح من ودائع استثمارية 

 293,092 316,601  أخرى  إيرادات

 (338,279) (524,074)    ةابحرم لدائني تكاليف تمويل

 (138,622) (54,422) 5 تأجير اللمطلوبات  مويليف ت تكال

  

──────────── ──────────── 

مخصص ضريبة دعم العمالة  ة الكويت للتقدم العلمي وؤسسم حصةربح السنة قبل 

 234,262 1,059,951    الوطنية والزكاة
  ──────────── ──────────── 

     - (8,569)  تقدم العلميحصة مؤسسة الكويت لل

     - (29,333)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 

     - (11,733)  الزكاة
  ──────────── ──────────── 

 234,262 1,010,316  السنة ربح 
  

════════════ ════════════ 
    

 فلس  0.52   فلس  24.2 3 الأساسية والمخففةهم السربحية 

  ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ةعا التابع. وشركاتهة ش.م.ك.العقاريشركة الإنماء 
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 ل المجمعخل الشامالدبيان 

 2023 أكتوبر 31في  للسنة المنتهية

 2023 2022 

 دينار كويتي   ي تدينار كوي 
   

 234,262 1,010,316  السنة  ربح
 

────────── ────────── 

   : أخرىشاملة  سائرخ

   المجمع: ل  بيان الدخ إلىحقا  لاا  هفبنود لن يتم إعادة تصني

 (196,063) (5,270) خرىالشاملة الأ تيرادالإل الاادلة من خلقيمة العرجة باة مدماليلقيمة العادلة لموجودات ير في اتغال

 

────────── ────────── 

 (196,063) (5,270) للسنة   أخرىة شامل خسائر

 
────────── ────────── 

 38,199 1,005,046 ة للسنة لماشلاالإيرادات  إجمالي

 

══════════ ══════════ 




